EL I AYUNTAMIENTO DE SAN QUINTIN, BAJA CALIFORNIA, HACE SABER, QUE EXPIDE EL SIGUIENTE:

ACUERDO DE CABILDO

Que en Sesion Extraordinaria de Extrema Urgencia de Cabildo del Primer Ayuntamiento celebrada en
fecha 21 de noviembre del dos mil veinticinco, misma consta en el Acta respectiva, en el Punto Tercero,
Asunto Tres del Orden del Dia, se aprueba lo siguiente:

DICTAMEN o011/2025 DE LA COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION DEL | AYUNTAMIENTO DE
SAN QUINTIN, BAJA CALIFORNIA, EN SENTIDO POSITIVO, REFERENTE A LA EXPEDICION DEL
REGLAMENTO DE CATASTRO INMOBILIARIO PARA EL MUNICIPIO DE SAN QUINTIN, BAJA
CALIFORNIA.

PUNTOS RESOLUTIVOS:
PRIMERO. - Se aprueba por el | Ayuntamiento de San Quintin, Dictamen 011/2025 de la Comisién de

Gobernacién y Legislacién, en Sentido Positivo, referente a la Expedicién del Reglamento de Catastro
Inmobiliario para el Municipio de San Quintin, Baja California, para quedar como sigue:

REGLAMENTO DEL CATASTRO INMOBILIARIO PARA EL MUNICIPIO DE SAN QUINTIN, BAJA
CALIFORNIA.

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- El Presente Reglamento es para proveer en la esfera administrativa del Municipio de San \%
Quintin, Baja California, a la exacta observancia de las disposiciones que sefala la Ley del Catastro
Inmobiliario, de conformidad a lo establecido por los articulos 1, 2, 3y 18 de la Ley del Régimen Municipal

para el Estado de Baja California y el Reglamento de la Administracién Publica para el Municipio de San
Quintin, Baja California y tiene por objeto regular la integracién, organizacién, forma, términos y
procedimientos a que se sujetardn los trabajos catastrales que no estén precisados en la Ley.

ARTICULO 2.- Son sujetos obligados del presente reglamento las personas fisicas o morales, de derecho
publico o privado, que sean propietarias o poseedoras de bienes inmuebles en el Municipio de San
Quintin, sea cual fuere su régimen juridico de tenencia de la tierra.

ARTICULO 3.- Corresponde al Ayuntamiento de San Quintin y a la Direccién de Administracién Urbana,
en el ambito de su competencia, la interpretacién y aplicacion de las disposiciones de este Reglamento.

ARTICULO 4.- Para todos los efectos catastrales se entiende por:
I.- Ayuntamiento: el Ayuntamiento de San Quintin, Baja California
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I1.- Cédula Catastral: el documento oficial qijé contiene los datos relativos al predio y que constan en los
registros y archivos de la Direccién de Administracién Urbana.

11.- Colindante: al propietario o poseedor de un predio contiguo a otro.

IV.- Consejo: al Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario que, como érgano colegiado y de consulta
permanente, se integra a convocatoria del presidente Municipal en los términos de la Ley y de este
Reglamento.

V.- Coordinacién: la Coordinacién de Catastro de la Direccién de Administracién Urbana.

VI.- Derechos: la contraprestacién establecida por Ley o por el cabildo que perciba el Ayuntamiento a
través de la coordinacién municipal encargada del Catastro Inmobiliario, por la prestacién de servicios,
venta de productos cartograficos o la realizacién de operaciones y trabajos catastrales.

VIL.- Direccién: la Direccién de Administracién Urbana, responsable del Catastro Inmobiliario en el
municipio de San Quintin, Baja California.

VII1.- Deslinde: la accién de medir y sefialar fisicamente en el terreno, los limites juridicos de un predio,
en los términos de la Ley y este Reglamento.

IX.- Levantamiento: el procedimiento topogréfico mediante el cual se localizan y fijan los linderos fisicos
de un predio, establecidos éstos de comun acuerdo con los propietarios o poseedores de los terrenos
colindantes.

X.- Ley: ala Ley del Catastro Inmobiliario del Estado en Baja California.

Xl.- Manzana: la superficie de terreno dentro de las colonias, fraccionamientos o zonas urbanas,
limitadas por via ptblica y otro u otros predios.

XIl.- Predio: a la porcién de terreno limitada por un perimetro cerrado, comprendida dentro del
municipio, perteneciente a un sélo propietario o poseedor, o que constituya una copropiedad.

Xlll.- Predio comercial: aquel cuya vocacién sea total o parcialmente a giro comercial, asi como para
actividades u oficinas administrativas gubernamentales.

XIV.- Predio edificado: al predio que tenga construcciones permanentes, cuyos materiales empleados,
cimentacion, estructura y demas caracteristicas denoten posibilidades de aprovechamiento productivo. L '
XV.- Predios de agrupaciones: el que sea propiedad o posesién de organizaciones sindicales, ejidales, #
sociedades o asociaciones civiles u otras similares. —
XVL.- Predio educativo: el que esté dedicado exclusivamente a alojar instalaciones para la prestacién de
servicios educativos.

XVII.- Predio habitacional: el dedicado exclusivamente para habitacidn.

XVII1.- Predio industrial: el que se encuentre comprendido dentro de una zona declarada expresamente
como zona industrial en los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, asi como los
ocupados exclusivamente para la realizacion de actividades industriales fuera de la zona indicada.

XIX.- Predio no edificado o baldio:

a). - Al predio que, no tenga construcciones y se encuentre improductivo;

b). - Al predio que, teniendo construcciones, éstas sean de caracter provisional, cuyos materiales
empleados sean de uso transitorio, puedan removerse ficilmente y se encuentre improductivo;

c). - Al predio que, teniendo construcciones, éstas se encuentren en proceso, suspendidas o en estado
ruinoso, de tal modo que no ofrezca estabilidad, presente peligro de desplome y se encuentre

improductivo. Para los efectos de lo dispuesto en los incisos anteriores, se entiende que un predio es
improductivo cuando, siendo urbano, no sea utilizado para la realizacién de actividades comerciales,




industriales, de equipamiento o servicios, carezca de equipamiento y mantenimiento adecuado a su uso,
Yy presente un deterioro tal que no pueda ser aprovechado; y,

d). - Al predio que tenga construcciones permanentes en un drea inferior al 25% de Ia superficie ttil y que
al practicar avaltio de las edificaciones estas resulten con un valor inferior al 50% del terreno, siempre
que éste se ubique dentro del drea urbana.

Para los efectos de lo dispuesto en los incisos anteriores, se entiende que un predio es improductivo
cuando, siendo urbano, no sea utilizado con fines habitacionales, educativos, para la realizacién de
actividades comerciales, industriales, de equipamiento o servicios y carezca de equipamiento y
mantenimiento adecuado a su uso.

No se consideran predios no edificados o baldios, los que sean utilizados con fines habitacionales,
educativos, comerciales, industriales, de prestacién de servicios, cuyas areas constituyan jardines
ornamentales o se aprovechen en la realizacién de actividades deportivas, siempre y cuando cuenten
con la infraestructura, equipamiento e instalaciones necesarias para dicho objeto.

XX.- Predio publico: el que es propiedad o posesién de la Federacién, Estado o Municipio que, con base
en la ley aplicable, sea considerado de dominio ptiblico.

XXI.- Predio rastico: el que se encuentra fuera de los limites a que se refiere la fraccién anterior, sea por
su naturaleza, susceptible de actividades agropecuarias o en general de cualquier otra actividad
econdémica primaria; o los que se localicen dentro de las dreas de influencia de las ciudades o centros de
poblacién y que no retinan los requisitos establecidos para predios urbanos.

XXIl.- Predio social: el que es propiedad o posesién particular, que se dedique de manera exclusiva al
desarrollo de actividades de beneficencia.

XXIIL.- Predio urbano: el que se encuentre dentro de los limites del drea de influencia de las ciudades
poblaciones, cuando se localice alineado a calles trazadas y cuente, cuando menos, con dos de los
siguientes servicios minimos: agua, drenaje o electricidad, ya sea directamente o en alguna de sus
colindancias.

XXIV.- Tabla de deméritos: las listas que contengan los conceptos y porcentajes a deducir del valor
aplicable al terreno o construccién.

XXV.- Tabla de incrementos: las listas que determinen los conceptos y factores de incremento del valor
aplicable al suelo o construccién, por las condiciones de mérito que los beneficien.

XXVI.- Tabla de valores:

a). - Tabla de valores de suelo: los considerados para el suelo por unidad de superficie, que se
determinen de conformidad con lo previsto en la Ley, para cada sector, colonia o subsector homogéneo.
b). - Tabla de valores de construccién: los considerados para los distintos tipos de edificacién por unidad
de construccién de acuerdo con su clasificacién, que se determinen de conformidad con lo previsto en
la Ley.

XXVII.- Unidad de construccién: es la expresién en metros cuadrados del volumen de construccién
aprovechable que se aloja en el predio.

XXVIII.- Unidad de superficie: es la expresién, en metros cuadrados o hectdreas, segiin sea el caso, que
se refiere a las medidas de superficie y extensidn del predio.

XXIX.- Unidad tipo: al tipo de predio y edificacién preponderante en la zona catastral que determine la
Direccién de Administracién Urbana, en funcién de la superficie y calidad de la construccidn.

XXX.- Valor Catastral: el asignado mediante la aplicacién de las tablas de valores, de incremento o




demérito, o el que manifieste el propietario o ﬁbéeédor en los términos de la Ley y de este Reglamento.
XXX1.- Via publica: todo espacio terrestre de uso comin ocupado por calles, banquetas, jardines
publicos, avenidas, calzadas, callejones, cerradas o privadas y sus confluencias y cruceros, que se
encuentre destinado a permitir el trénsito de vehiculos, ciclistas y peatones y en general, a facilitar la
comunicacién entre diferentes dreas y zonas de actividad econdmica.

ARTICULO 5.- La persona titular de la Presidencia Municipal podra convenir con el Ejecutivo Estatal la
coordinacion de actividades que en términos de la Ley deban realizarse, a fin de aplicar las normas
técnicas y principios homogéneos en la integracién del catastro inmobiliario.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES

ARTICULO 6.- Las facultades que el articulo 12 de la Ley otorga al Ayuntamiento se ejercerdn por persona
la titular de la Presidencia Municipal, salvo las que requieran acuerdo expreso del Cabildo, y las ejercer
por conducto de la persona titular de la Direccién de Administracién Urbana, quien tendr3 la autoridad
necesaria para su funcionamiento.

ARTICULO 7.- La persona Titular de la Direccién de Administracién Urbana tendrd, ademas de las
facultades y obligaciones consignadas en la Ley, las siguientes:

.- Formular y coordinar los programas de investigacion y operacién catastral, asi como los proyectos de
presupuesto y presentarlos para su aprobacién al presidente Municipal.

.- Proponer los nombramientos del personal que resulte necesario para la integracién orgénica, técni

y administrativa del Catastro Inmobiliario Municipal, asi como dirigir y controlar sus actividades.

[1l.- Custodiar y realizar el acopio, procesamiento, edicién, publicacién y divulgacién de la informacién
geograficay catastral, asi como de los planos, documentos cartograficos, datos estadisticos, y estudios
catastrales que integren el acervo del Catastro Inmobiliario Municipal.

IV.- Llevar a cabo las operaciones catastrales de identificacién, localizacién, descripcién, deslinde,
valuacién, actualizacidn, registro, cartografia de los predios, bienes inmuebles y construcciones
ubicados dentro del territorio municipal, asignar, otorgar y expedir la clave catastral que los identifique,
y sefialar en coordinacién con otras autoridades la nomenclatura de las vias publicas y el niimero oficial
que corresponda a cada predio, o bien inmueble.

V.- Proponer al cabildo la delimitacién del perimetro urbano, suburbano, conurbado y rural, para efectos
del catastro y participar en la identificacién y sefialamiento de los limites municipales.

V.- Elaborar, revisar y proponer la zonificacién, sectorizacién y subsectorizacién catastral, estructurada
en zonas o colonias catastrales con caracteristicas homogéneas.

VII.- Realizar y coordinar los estudios e investigaciones necesarios para la fijacién o actualizacién de
valores unitarios del suelo y la construccién, para que con base en ellos el Consejo Municipal formule su
opinién sobre las tablas de valores y la zonificacién formulada y, en su caso, la someta a consideracién
del Ayuntamiento.

VIIi.- Elaborar, revisar y aplicar las tablas de valores unitarios, tomando en consideracién la zonificacién
catastral y los factores a que se refiere el articulo 17 de la Ley.
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IX.- Formular y determinar con precisién los incrementos o deméritos que deban sufrir los valores
unitarios y, presentar al Ayuntamiento, las tablas correspondientes para su aprobacién definitiva, con
las opiniones y recomendaciones del Consejo y con anticipacién de 35 dias habiles al inicio de su vigencia.
X.- Llevar un padrén clasificado de peritos registrados para la realizacién de trabajos topograficos y otro
para la realizacién de trabajos de valuacién, en los que conste la inscripcidn y autorizacidn otorgada en
los términos de la Ley y de este Reglamento.

XI.- Elaborar los anteproyectos de reglamentos que sean necesarios y someterlos, a través de la persona
titular de la Presidencia Municipal, a consideracién del cabildo; asi mismo formular los instructivos de
valuacion y de trabajo topogrifico, en los cuales quedard expresada la reglamentacién uniforme para la
realizacién de diligencias, apeo, deslinde, levantamientos, calculos y descripcién de construcciones, con
el fin de elaborar los planos catastrales y determinar su tamafio, forma y escala en que deberan ser
dibujados y representados.

XIlL.- Representar al Ayuntamiento ante particulares y ante autoridades administrativas o judiciales, con
todas las facultades que correspondan a los apoderados generales para pleitos y cobranzas, con
autorizacion para ejercer actos de administracién en los términos que marca el Cédigo Civil del Estado,
asi como para sustituir ese poder en todo o en parte mediante el otorgamiento y revocacién de poderes
generales o especiales conforme a su objeto.

Xlll.- Proponer para su autorizacidn, los precios y tarifas por el cobro de servicios o venta de producto
que en materia de catastro preste o elabore la Direccién.

XIV.- Fungir y asistir como secretario técnico a las sesiones del Consejo, asi como sancionar y certifica
los acuerdos de este.

XV.- Ejecutar por si o mediante delegacién expresa todas las acciones necesarias para la operacién y
realizacién del objeto del Catastro Inmobiliario Municipal; y,

XVL.- Ejercer las demds atribuciones que le confiere la Ley del Catastro Inmobiliario, este Reglamento y
otras leyes.

CAPITULO TERCERO
DEL CONSEJO MUNICIPAL DEL CATASTRO INMOBILIARIO.

ARTICULO 8.- El Consejo Municipal del Catastro Inmobiliario del Municipio de San Quintin, es un
organismo colegiado de consulta permanente, auxiliar del Ayuntamiento en materia de valuacién y
zonificacion catastral con las facultades y funciones que la Ley le asigna.

ARTICULO 9.- El Consejo se integrara con los siguientes miembros, quienes tendran derecho a voz y
voto:

I.- Un presidente, que serd la persona titular de la Presidencia Municipal de San Quintin o la persona que
éste designe;

Il.- Un secretario técnico, que serd la persona titular de la Direccién de Administracién Urbana del
Ayuntamiento de San Quintin;

[ll.- Un representante del Ayuntamiento, que serd nombrado por éste a propuesta de la persona titular
de Ia Presidencia Municipal;

IV.- Tres representantes de vecinos, colonos o propietarios;
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V.- Un representante de la Secretaria de lnfrée&fuétura, Desarrollo Urbano y Reordenacién Territorial
VIL.- Unrepresentante de la Comisidn Estatal de Avaltos;

VIl.- Un representante de la Cdmara de Comercio;

VIIL.- Un representante de la Cdmara de la Industria de la Transformacién;

IX.- Un representante de la Cdmara de la Industria de la Construccién;

X.- Un representante de los Colegios de Ingenieros Civiles;

Xl.- Unrepresentante de los Colegios de Arquitectos;

XIl.- Un representante de los Colegios de Contadores Publicos;

XIIL.- Un representante del Colegio de los Notarios Publicos; vy,

XIV.- Un representante del Sector Agricola.

Para la designacién de los representantes de dichos organismos y dependencias ante el consejo, la
persona titular de la Presidencia Municipal convocara y solicitard a cada uno, el envio de una lista con el
nombre de cuatro personas, de entre las cuales, determinard la representacién que corresponda al
propietario y al suplente, mediante el otorgamiento de la acreditacidn, respectiva.

La representacion de vecinos, propietarios, colonos o ejidatarios se otorgard en favor de las
agrupaciones que acrediten estar legalmente constituidas conforme a las disposiciones del Cédigo Civil
del Estado de Baja California. Correspondiendo dos representaciones a vecinos o propietarios de
predios urbanos y una a colonos, ejidatarios o posesionarios de predios rurales.

Esta representatividad podra aumentar en niimero de integrantes y de votos, cuando se traten asunto
referentes a la zona urbana o rural y si asi se considera necesario para la realizacién de los trabajo
dentro del Consejo, previo acuerdo de este.

Si transcurrido el término de quince dias siguientes a la fecha en que la persona titular de la Presidenci
Municipal solicite la propuesta, estas no fueren hechas, el Ayuntamiento designara libremente a lds
referidos representantes.

Para los efectos de este Reglamento se entendera por vecino, propietario, colono o ejidatario a aquellos
mexicanos mayores de edad que, de manera efectiva y comprobable, han establecido su domicilio, por
mas de un afio dentro de los limites que integran al territorio municipal.

ARTICULO 10.- Los representantes ante el Consejo que no sean funcionarios de entidades ptblicas seran
relevados de su cargo, en los siguientes casos:

I.- Por renuncia.

Il. -Cuando sean sustituidos por el organismo al que representan.

111.- Por ausencia injustificada a tres sesiones consecutivas.

IV.- Por haber transcurrido tres afios a partir de su designacién, aun cuando puedan ser nuevamente
acreditados.

V.- Por tener adeudos relativos al impuesto predial acumulados por un ejercicio fiscal.

ARTICULO 11.- Los cargos de representacién ante el Consejo Municipal son de cardcter honorifico, sus
miembros podrdn representar en lo individual al Consejo, siempre y cuando exista acuerdo previo del

propio Consejo.

ARTICULO 12.- Ninguno de los representantes del Consejo podr3, en lo particular, tomar decisiones,




acuerdos o disposiciones que de alguna forma pretendan ser obligatorios o comprometan al Consejo.
Para la validez y efectos legales de los actos derivados del Consejo, deberan ser suscritos en su caracter
de organismo colegiado, y debidamente certificados por el secretario técnico del Consejo.

ARTICULO 13.- Hechas las designaciones a que se refiere el articulo 9 de este Reglamento, el presidente
del Consejo citard de inmediato a una reunién de todos los integrantes, para efecto de levantar el acta
de instalacién del Consejo, iniciando de esta forma sus funciones, lo que pondra en conocimiento del
Ayuntamiento, de la Tesoreria Municipal y de las autoridades estatales correspondientes.

ARTICULO 14.- El Consejo funcionard en consulta permanente y celebrar3, por lo menos una sesién cada
bimestre y las de caracter extraordinario que sean necesarias para el eficaz seguimiento de los trabajos
catastrales. En lareunién de instalacién el Consejo sefialara su local permanente y aprobar4 el calendario
de sesiones ordinarias.

Para la celebracidn de las sesiones extraordinarias, el secretario técnico del Consejo, previo acuerdo del
presidente citara por escrito a los representantes acreditados con 48 horas de anticipacidn a la fecha y,
hora en que deban efectuarse. Durante las sesiones extraordinarias el Consejo se ocupara solament
de los asuntos sefalados en la convocatoria respectiva, y la Orden del dia no comprendera asunto
generales.

ARTICULO 15.- En las sesiones se trataran los asuntos en el orden siguiente:

a). - Lista de asistencia y verificacién de quérum legal por el secretario técnico de la Comisién.
b). - Consideracién y aprobacién del Orden del Dia.

c). - Lectura y aprobacidn, en su caso, del acta de sesién anterior.

d). - Discusién de las cuestiones y asuntos comprendidos en el Orden del Dia.

e). - Toma de acuerdos.

f). - Ratificacién de fecha y hora para la préxima reunién.

ARTICULO 16.- Las sesiones del Consejo seran vélidas cuando el quérum se integre con la mitad mas uno
de los representantes y siempre que esté su presidente o quien lo represente, todos los acuerdos del
consejo se habrdn de tomar por mayorfa de votos de los presentes en la sesién y en caso de empate,
quien presida tendra voto de calidad.

ARTICULO 17.- En caso de que no se constituya el quérum legal dentro de los treinta minutos siguientes
a la hora que se hubiere acordado para la celebracién de la sesién, y de haberse asi determinado por el
Consejo, €sta se llevara a cabo con los integrantes presentes, quienes constituirdn quérum legal,
siempre y cuando su nimero no sea menor de tres y se encuentren presentes el presidente y el
secretario técnico.

No obstante, lo dispuesto en el pdrrafo anterior, las sesiones en las que se sometan a votacién
propuestas de zonificacién y sectorizacién catastral o tablas de valores unitarios, para su validez
requeriran que se constituya quérum legal con por lo menos la mitad mas uno del total de integrantes
del Consejo.
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ARTICULO 18.- Cada uno de los representaunte\é‘ééféditados como propietarios, la persona titular de la
Presidencia Municipal o quien lo sustituya, asi como el secretario técnico tendran derecho a voz y voto
los consejeros suplentes, solo tendrdn derecho al uso de la voz y voto cuando asistan en ausencia del
propietario.
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ARTICULO 19.- El presidente del Consejo o su representante dirigird y moderard los debates durante las
sesiones, procurando la fluidez de estas; para ello a toda proposicién que se presente relacionada con
las facultades que la Ley otorga al Consejo, se le dar3 el siguiente tramite.

a). - El representante, o uno de ellos si fuesen varios, expondra los fundamentos y razones de su
proposicion.

b). - A continuacién, se preguntara a los presentes si procede discutirla. En caso afirmativo, se procedera
al debate, precisando los puntos sobre los que deba votar al Consejo.

c).- El presidente del Consejo o quien lo sustituya preguntara si estd suficientemente discutido el asunto
Y, en caso afirmativo pedird la votacion nominal computando un voto por cada uno de los
representantes acreditados, manifestando al final el sentido de los votos que corresponden al
secretario técnico y al propio presidente del Consejo.

ARTICULO 20.- El secretario técnico del Consejo serd la persona titular de la Direccién de Administracié
Urbana y sus facultades y obligaciones con relacién al funcionamiento de la unidad administrativa seran
las siguientes:

I.- Levantar el acta de cada una de las sesiones;

.- Verificar y declarar la existencia de quérum;

lll.- Formular y someter a consideracién del Consejo el acta de sesién anterior;

IV.- Recabar y contabilizar las votaciones;

V.- Auxiliar durante el desarrollo de las sesiones a quien presida;

VI.- Circular con oportunidad entre los miembros del Consejo, los citatorios, convocatorias, estudios y
dictdmenes que deban conocer; y,

VIl.- Las demds que sefiale la Ley, este Reglamento, le encomiende el presidente o las que sean
necesarias para el cumplimiento de los fines del mismo.

CAPITULO CUARTO
DE LA ZONIFICACION

ARTICULO 21.- Para efectos catastrales el territorio del municipio de San Quintin se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas en cuanto a la preponderancia del régimen de tenencia de los inmuebles,
tipo y calidad de las construcciones, asi como a la existencia, disponibilidad y caracteristicas del
equipamiento, infraestructura y servicios publicos, densidad de poblacién, uso actual y potencial del
suelo, asi como indices socioecondmicos de los habitantes. A cada porcidn homogénea se le
denominara sector, colonia o subsector catastral.

ARTICULO 22.- Para la determinacién y clasificacién de cada sector o subsector catastral, se tomara en
cuenta la definicién de las mismas, indicadas en el articulo 5 fracciones Vil y Vil de la Ley y los factores
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a que se refieren los articulos 17y 20 de la misma.

ARTICULO 23.- La medicién y calificacién a que se refiere el articulo anterior, se realizard, de acuerdo
con laimportancia que el contar con ellos represente para la comunidad, mediante la asignacién técnica
de los valores que corresponda a los componentes siguientes:

I.- Componentes relativos a la infraestructura, equipamiento y servicios publicos:

Agua potable, vialidades, banquetas, drenaje, equipamiento bdsico, alumbrado publico, vigilancia,
parques y jardines y, recoleccion de basura.

Il.- Componentes relativos al régimen de tenencia preponderante en el sector: privada, posesién
irregular, ejidal y comunal conforme a la legislacién agraria, dominio publico y propiedad de condominio.
lll.- Componentes relativos a los tipos de construccién predominante en el sector:

Habitacién popular, media, residencial, comercial general, comercial especializado, industrial y de
interés social.

IV.- Factores a considerar en la ubicacién del predio: localizacién dentro de la mancha urbana, vias de
acceso, vialidades importantes, infraestructura comercial, zonas y dreas colindantes.

ARTICULO 24.- Corresponde a la Direccién elaborar la propuesta de zonificacién catastral y someterla a
consideracién del Consejo con anticipacién de 30 dias habiles al inicio de su vigencia para que, una vez

revisada y aprobada por el Ayuntamiento, se remita al Congreso del Estado para su aprobacién
definitiva.

ARTICULO 25.- Corresponde a la Direccién la aplicacion de la zonificacidn catastral, y la divisién del
territorio municipal en sectores, subsectores o colonias, de acuerdo con la identificacidén técnica de las

caracteristicas homogéneas que se obtenga como resultado de las investigaciones que realice o -

coordine.

ARTICULO 26.- La Direccién intervendra en la identificacién, monumentacién o amojonamiento de los
limites municipales, e igualmente propondra al cabildo la delimitacién de los Centros de Poblacidn, del
Perimetro Urbano, de las dreas de preservacién ecoldgica y de crecimiento urbano, asi como de las dreas
de provisionamiento para la fundacién de nuevos Centros de Poblacién, en los términos de la Ley de
Desarrollo Urbano y demds disposiciones legales.

CAPITULO QUINTO
DE LOS VALORES UNITARIOS

ARTICULO 27.- Los valores unitarios del suelo son los determinados por unidades de superficie en cada
sector o subsector catastral; y los valores unitarios de construccién son los determinados para las
distintas clasificaciones de construccién por unidad de superficie.

El valor del suelo o terreno se determinard multiplicando el valor unitario aprobado de acuerdo con el
sector en que se encuentre, con los factores de incremento o demérito que correspondan al predio, por
el total de su superficie.

El valor de la construccién se determinara multiplicando el valor que corresponda a cada construccion
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existente en el predio, de acuerdo con su clasificacién y tipificacién, con los factores de incremento o
demérito que le sean aplicables, por sus respectivas superficies.

ARTICULO 28.- La Direccién elaboraré las propuestas de los valores unitarios tomando en cuenta los
factores a que se refiere el articulo 17 y 20 de la Ley, asi como los componentes relativos enlistados en
el articulo 23 de este Reglamento.

En los casos en que se incorporen nuevas dreas a la urbanizacién o la informacidn sea insuficiente para
determinar el valor técnico aplicable al bien inmueble de que se trate, la Direccion, con base en los
elementos de que disponga, asignara un valor provisional igual al que corresponda a otros bienes
inmuebles semejantes en sus caracteristicas.

ARTICULO 29.- La Direccién recibira las tablas de valores aprobadas por el Congreso del Estado, las
manifestaciones de los propietarios o poseedores a que se refiere el articulo 35 de Ia Leyy, las listas o
padrones de causantes del impuesto predial para proceder a realizar la valuacién individual de predio
y, de los predios y la construccién, utilizando las normas y especificaciones técnicas, manuales e
instructivos aprobados conforme a la Ley.

CAPI{TULO SEXTO
DE LAS OPERACIONES CATASTRALES
ARTICULO 30.- La Direccién ser3 la encargada de ejecutar todas las operaciones catastrales a que se >
refiere el articulo 12 de la Ley y de integrar y conservar la informacidn relativa a los registros, padrones,
documentos y archivos referentes a las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes
inmuebles, ubicados dentro del territorio municipal.

ARTICULO 31.- Las resoluciones, certificaciones, datos y demas elementos catastrales solo produciran
efectos estadisticos, geograficos, fiscales y de control en la planeacién del desarrollo socioeconémico
del municipio.

ARTICULO 32.- En los registros, padrones y archivos catastrales se registraran:

l.- La inscripcién de un inmueble por primera vez.

II.- La lotificacién o relotificacién resultante de un fraccionamiento.

lll.- La constitucién o liquidacién del régimen de propiedad en condominio de inmuebles con
especificacion precisa sobre la situacién, dimensiones y linderos de las dreas que lo integran.

IV.- La subdivisién o fusién de inmuebles.

V.- La construccién, reconstruccién, ampliacién o demolicién de construccidn.

VI.- Las modificaciones a las superficies de terreno o de construccién, originadas por cualquier causa.
VIl.- El cambio de propietario o poseedor.

VIIL.- Los contratos de arrendamiento y el uso actual del inmueble.

IX.- La cuentay clave catastral de cada predio, local o departamento.

ARTICULO 33.- Para la identificacién y ubicacién de cada bien inmueble dentro del territorio municipal
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se le asignara una clave catastral y un cédigo geoestadistico y referenciado, que se integrara con los
digitos distribuidos en la siguiente forma:

# de caracteres | Que identifican a:
alfanuméricos
GEOCODIGO 02 Clave Alfanumérica de Lamina INEGI
02 Subdivisién Alfanumérica Cartas INEGI
03 Numero del Municipio
04 Localidad o Centro de Poblacién
02 Distrito o Zona Catastral
02 Sector o Colonia
CLAVE CATASTRAL 03 Numero de Manzana
03 Numero de Predio o Lote
03 Numero de Edificio o Fraccidn
03 Numero de Departamento (opcional)

ARTICULO 34.- Las operaciones de deslinde catastral y las de valuacién de inmuebles de caricter
individual a peticién de la Direccién de Administracién Urbana se desarrollaran conforme a las siguientes
reglas:

I.- La operacién de que se trate se realizard en el lugar sefialado en la orden emitida por la Direccién de
Administracién Urbana.

.- Si al presentarse el técnico o perito designado al lugar en donde deba practicarse la operacién
catastral, no estuviere el propietario o poseedor o los vecinos de inmuebles colindantes, les dejard
citatorio con la persona que se encuentre en dicho lugar para que, a hora determinada del dia siguiente,
los espere a efecto de desahogar y realizar el trabajo catastral ordenado; si asi no lo hicieren, la
operacion y los trabajos catastrales se iniciaran con quien se encuentre en el lugar visitado. La ausencia
de los interesados citados legalmente no serd motivo para suspender la ejecucién de dichas
operaciones.

l.- Al inicio de los trabajos catastrales, los técnicos o el perito designado que en ella intervengan, se
deberan identificar ante la persona con quien se entienda la diligencia, la cual deberd permitir el acceso
al predio o inmueble objeto de esta, para certificar y determinar las caracteristicas del inmueble, sus
dimensiones, medidas y colindancias.

IV.- De toda operacidn se levantard acta que firmara el personal representante de la autoridad catastral
o perito que se comisiond a efectuar el trabajo, en la que se hara constar en forma circunstanciada los
hechos y la descripcidn catastral, dimensiones, orientacién, colindancias, linderos y demds datos que se
requieran conforme a los manuales técnicos en la materia. Las descripciones y hechos consignados en
las actas hacen prueba de su existencia para efectos de delimitacién del predio, y;

V.- Los propietarios, poseedores, vecinos colindantes e interesados, podran formular las observaciones
que estimen convenientes, para insertarlas al final de acta, y se solicitara su firma para constancia; en
caso de no obtener su conformidad con lo asentado o si se negaran a firmarla, dicha circunstancia se
asentara dentro de la misma acta sin que esto afecte la validez y valor probatorio de la misma, quedando
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a salvo los derechos de los interesados para que lo ejecuten en la via y forma que determinen las leyes
aplicables.

ARTICULO 35.- Las notificaciones que deriven de la aplicacién de la Ley o de este Reglamento, surtirdn
sus efectos al dia habil siguiente a aquel en que fueren realizadas por el personal designado por la
Direccion, en alguna de las formas siguientes

I.- Personalmente o por correo certificado con acuse de recibo.

.- Por edictos publicados en el Periédico Oficial del Estado o en uno de los diarios de circulacién en el
Centro de Poblacién que corresponda, conforme al articulo 122 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para Baja California, solamente cuando se trate de terreno sin construccién, o existiendo ésta se
encontrare sola o cerrada y se ignore el nombre o domicilio de la persona a quien deba notificarse.

lI.- Por instructivo, para lo cual se debera fijar un anuncio de proporciones visibles en la parte externa
del inmueble de que se trate en el que se informe a las personas que puedan considerarse perjudicadas,
a los vecinos y al publico en general, la fecha y hora en que habrd de realizarse las operaciones de
deslinde catastral, o las circunstancias a que se refiere el articulo 34 de la Ley. El anuncio deber3
contener la identificacién y domicilio de la Direccion de Administracién Urbana, y en su caso, del
solicitante o promovente interesado.

ARTICULO 36.- Los trabajos topogréficos y operaciones de deslinde, la rectificacién o aclaracién de
linderos, asi como la valuacién de los bienes inmuebles, podran realizarse por los peritos registrados en
el padrén a que se refiere la fraccién X del articulo 7, previa autorizacién general otorgada por el
Ayuntamiento en los términos del presente Reglamento.

Los trabajos y operaciones requeridas por las autoridades judiciales o administrativas, sin solicitud de
ninguno de los interesados, serdn desempefiados por el perito que, en cada caso se designe, de la lista
0 padrén que proporcione la Direccion de Administracién Urbana, la cual tendra la obligacién de
supervisar, comprobar y certificar el dictamen que resulte; los honorarios de los peritos designados
seran cubiertos, de acuerdo a lo que dispone el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja
California.

ARTICULO 37.- Las operaciones catastrales en las que intervengan peritos registrados se presentardn a
la Direccién de Administracién Urbana para su certificacion y, verificacién, previo el pago de derechos
que corresponda y bajo las siguientes bases:

l.- Todo levantamiento topogréfico, deslinde, rectificacién o aclaracién de linderos, asi como avaltio de
inmuebles que pretenda realizarse dentro del territorio municipal de San Quintin, Baja California, sera
manifestado a la Direccién de Administracién Urbana, para que ésta proceda a indicar los puntos de
referencia o vértices geodésicos, establecidos por el Sistema Estatal de Coordenadas, a que deberan
ligarse o, en su caso y a falta de estos, acepte las coordenadas contenidas en las cartas topograficas
elaboradas por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética.

Il.- Cuando el predio o drea objeto de operaciones catastrales colinde o pueda ser afectado por la
existencia de propiedad publica o zona federal, maritima o terrestre, por arroyos, rios, esteros, lagunas,
presas, canales, drenes, acueductos, carreteras, autopistas o derechos de via, linea de transmisién de
energia eléctrica, estaciones y subestaciones eléctricas, ductos o plantas de almacenamiento de
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petréleo o sus derivados, vias de ferroéarrﬂ, monumentos arqueoldgicos, histdricos o artisticos,
aeropuertos e inmuebles destinados por la Federacién o el Estado a un servicio publico, y se presente a
la Direccién de Administracién Urbana para su revisidn y certificacion, deberd acompafarse de Ia
certificacion, conformidad o visto bueno de la Dependencia federal o estatal que corresponda, en el que
manifieste estar de acuerdo sobre la ubicacién de mojoneras y delimitacién del predio colindante o, en
su defecto, del acta circunstanciada a que se refiere el articulo 34 de este Reglamento, en donde conste
la asistencia y firma de las personas representantes de las Dependencias involucradas durante la
realizacién de los trabajos topogrificos de que se trate, manifestando su conformidad o las
observaciones que juzguen pertinentes.
lll- La Direccion no podrd certificar documentos, planos o deslindes de predios y areas que se
encuentren en litigio, solamente extenderd la certificacién correspondiente sobre predios en litigio
cuando exista orden expresa de la autoridad judicial o resolucién definitiva en donde se determine a
quien asiste el derecho de posesién o de propiedad del predio en cuestién; en ambos casos, los gastos
y derechos seran liquidados por el interesado.
IV.- La Direccion suspendera administrativamente los efectos de las certificaciones de deslindes medidas
y colindancias otorgadas, cuando exista sobreposicién de planos o duda sobre la identidad del predio,
dejando a salvo los derechos de los particulares, para que los hagan valer por la via y forma que mejor
convenga a sus intereses.
V.- La Direccion mantendra en custodia los planos, documentos y productos cartogréficos exhibidos por
los particulares con el propdsito de obtener la certificacién solicitada, pero si a partir de la fecha de
recepcion, transcurren mas de tres meses sin que el solicitante pague los derechos correspondientes o
%

comparezca a recoger la certificacién y documentacién exhibida, la Direccién podra desecharlos sin
responsabilidad a su cargo.

ARTICULO 38.- Los planos o productos cartogréficos resultantes se presentaran mediante solicitud o
formato firmado por el propietario, poseedor o representante legal y por el perito responsable,
debiendo contener los datos y caracteristicas siguientes:

.- Los planos o productos cartograficos se deberan presentar limpios, legibles y en papel de dibujo o
pelicula plastica con cara mate, sujetdndose a las siguientes dimensiones:

Formato Area dtil de | Tira marginal | Margen libre | Margen Dimension
dibujo para datos superior, izquierdo total
inferior y del plano
derecho
Oficio 0.19 X | 0.06m 0.01m 0.01m 0.21 X 0.35m
0.31m
Doble 0.26 X | 0.02m 0.01m 0.01m 0.27 X 0.43m
Carta 0.41m
Especial 0.58 X | 0.04m 0.02m 0.02m 0.61x 0.91m
0.86m
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Tratandose de predios mayores a 100 hectdreas las dimensiones de los planos se podradn modificar de
acuerdo con las escalas y dimensiones del predio a certificar. La presentacién también podra realizarse
a través de medios magnéticos o discos de computacién, previa autorizacién escrita de la Direccién.
Il.- La tira marginal contendra:

a). - Cuadro de localizacién dentro del fundo legal o centro de poblacidn, o en su caso, copia de la carta
topografica del INEGI adherida en la parte superior derecha.

b). - Delimitacién de manzanas o solar urbano.

c). - Norte geogréfico.

d). - Numeracién de vértices e indicacién de liga o referencia al Sistema Estatal de Coordenadas.

e). - Acotamiento de cada uno de sus lados a cm y superficie cerrada a metros cuadrados.

f). - Colindancias y ubicacién.

g)- - Infraestructura, derechos de via y demds afectaciones al predio.

h). - Calles o caminos de acceso y nomenclatura de las calles.

i). - Cuadro de coordenadas X, Y, distancias, rumbos, lado, azimut, convergencia y factor de escala.

j)- - Uso actual del suelo.

k). - Nombre y firma del perito responsable del levantamiento.

I). - Nombre del posesionario o propietario del predio.

m). - Clave catastral.

n). - Fecha de realizacién del trabajo topografico.

0). - Espacios para el sello de recepcién de la Direccién de Administracién Urbana y firmas de la persona
Titular de la Direccién y de la persona titular de la Coordinacién de Catastro Inmobiliario.

P)- - Cuadro de distribucién de superficies: Lotificada, Servicios Publicos, Calles y Banquetas, Reserva de
Crecimiento Superficie Total.

CAPITULO SEPTIMO
DEL REGISTRO Y AUTORIZACION DE PERITOS

ARTICULO 39.- La Direccién de Administracién Urbana llevar un registro de los peritos que cuenten con
autorizacion para la realizacién de trabajos topogréficos.

ARTICULO 4o0.- Para obtener el registro como perito deslindador se deberan satisfacer los siguientes
requisitos:

.- Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes profesiones:
Ingeniero topdgrafo, Ingeniero civil, Ingeniero agrénomo, Ingeniero constructor militar, Ingeniero
petrolero, Ingeniero arquitecto o Arquitecto.

I1.- Acreditar como minimo tres afios de experiencia en el ejercicio profesional de trabajos topograficos,
deslindes de predios, rectificacién o aclaracién de linderos.

1. Acreditar que posee conocimientos sobre la Ley de Desarrollo Urbano, Ley de Catastro Inmobiliario,
Ley de Hacienda Municipal y del presente Reglamento, asi como de las normas técnicas y manuales
operativos de catastro, emitidos por la autoridad conforme a la Ley.

IV.- No haber sido condenado en sentencia ejecutoriada por delito grave, dentro del ejercicio de sus
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funciones.
V.- Acreditar su inscripcién en el Registro Federal de Contribuyentes.
VI.- Solicitar ante la Direccién de Administracién Urbana el registro y la aplicacién de las pruebas de

evaluacién que correspondan, a fin de obtener el dictamen a que se refiere el articulo 42 de este
Reglamento.

VIIL.- No laborar en la Administracién Publica.

VIIL.- Realizar el pago de los derechos de inscripcién o revalidacién en el padrén de peritos que
corresponda.

IX.- Presentar constancia de certificacion profesional vigente emitida por una asociacién local de
profesionistas legalmente constituida y registrada ante la Direccién de Profesiones del Estado, de
acuerdo con lo estipulado en el requisito I de este articulo.

ARTICULO 41.- Son obligaciones de los peritos registrados:

I.- Dirigir, supervisar y llevar a cabo los peritajes encomendados, asegurdndose de que se realicen
debidamente vinculados por lo menos a un vértice geodésico del Sistema Estatal de Coordenadas
conforme a las normas, manuales e instructivos catastrales.

I1.- Suscribir los planos, memorias y documentos que resulten, con su nombre, domicilio fiscal, nimero
de cédula profesional y nimero de registro.

11.- Elaborar y entregar al propietario o poseedory a la Direccién, al término de cada peritaje, los planos
y memorias técnicas que contengan la descripcion detallada del inmueble de que se trate.

IV.- Desarrollar la operacién catastral encomendada observando las reglas establecidas en el articulo 34
de este Reglamento.

V.- Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento relativas a su trabajo y
especialidad.

VI.- Refrendar su registro cada afio o cuando lo determine la Direccién de Administracién Urbana
motivada por reformas o modificaciones sustanciales a la Ley, a este Reglamento, a las normas,
manuales y procedimientos técnicos catastrales.

VIl.- Sefalar y mantener su domicilio en el municipio de San Quintin, Baja California.

ARTICULO 42.- La Direccién de Administracién Urbana en materia de peritaje tendra, ademas, las
siguientes atribuciones:

.- Verificar que los aspirantes a obtener el registro de perito cumplan con los requisitos establecidos en
este Reglamento.

Il.- Otorgar y refrendar mediante acuerdo administrativo el registro correspondiente.

lll.- Llevar un registro de los trabajos topogréficos, operaciones de deslinde o levantamientos,
rectificaciones de linderos y valuaciones que realice concedidas a cada perito registrado.

IV.- Evaluar los conocimientos, a que se refiere el articulo 39 y 40 de este Reglamento, de los aspirantes
a obtener registro de perito, mediante la aplicacién de pruebas tedricas y précticas disefiadas en
coordinacién con los Colegios de Profesionales y emitir el dictamen otorgando o negando el registro
que corresponda.

V.- Vigilar, cuando lo considere conveniente, la actuacién de los peritos durante el proceso de ejecucién
de los trabajos concedidos, auxilidndose de las dependencias adscritas a la misma Direccién.




VI.- Verificar que los trabajos concedidos se (hz\a‘)ulénhrealizado conforme a las especificaciones y normas
técnicas contenidas en los manuales e instructivos catastrales, reservandose el derecho de ejercitar las
facultades de comprobacién cuando asi lo estime conveniente.

VIl.- Determinar la suspensién de los efectos de inscripcion en el padrén de peritos, en los casos a que
se refiere el articulo siguiente.

Articulo 43.- Cuando el perito deslindador incurra en violaciones al presente Reglamento, de acuerdo
con la gravedad de la falta, la Direccién podrd imponer las siguientes sanciones:

l.- Amonestacidn escrita.

Il.- Suspension del registro hasta por dos afios.

lll.- Cancelacién del registro.

ARTICULO 44.- La Direccién atendiendo a la gravedad de la falta podra determinar la suspensién de los
efectos del registro otorgado como perito deslindador hasta por dos afios, cuando se presente alguno
de los siguientes supuestos:

.- Cuando un perito presente productos cartogréficos ante la Direccidn, y estos le sean devueltos por
incumplimiento a los articulos 34 y 37 del presente Reglamento;

Il.- Cuando el perito no hubiere cumplido con las obligaciones que se refiere el articulo 41 de este
Reglamento;

[11.- Por resolucién de la Direccién, cuando sea presentada ante ella por escrito queja del ciudadano, asf
como las pruebas correspondientes, sobre anomalias en los trabajos contratados al perito; y

IV.- En los demas casos en los que la Direccién de acuerdo con la falta cometida, considere imponer la
suspension del registro como sancién;

Se considerard incumplimiento a los articulos 34, 38 y 41 del presente Reglamento, cuando la Direccién
dé aviso al perito de alguna omisién o falta de informacién en los productos cartograficos presentados,
y no realice la correccién indicada en la segunda presentacién del documento ante la Direccidn.

Articulo 45. - La Direccién podra cancelar el registro de perito deslindador por cualquiera de las
siguientes causas:

I.- Que el perito haya obtenido su inscripcién proporcionando datos falsos o documentos alterados;
Il.- Cuando deje de satisfacer cualquiera de los requisitos que sefala el articulo 40;

[ll.- Cuando hubiere reincidido en violaciones a este Reglamento; y,

IV.- En los demds casos en los que la Direccién de acuerdo con la gravedad de la falta cometida,
considere imponer la cancelacién como sancién.

ARTICULO 46.- Todo perito se abstendra de conocer y realizar el trabajo catastral, topografico, deslinde
cuando:

I.- El o su cényuge, parientes consanguineos, colaterales o por afinidad tengan interés directo o
indirecto en el asunto de que se trate.

.- El, su cényuge o sus parientes consanguineos, colaterales y afines, presten algun servicio laboral a
cualquier interesado, propietario o poseedor del inmueble de que se trate.

lll.- El, su cényuge o alguno de sus hijos sea albacea, heredero, legatario, donante, socio acreedor,




deudor, fiador, fiado, arrendador, arrendatél;ic;,—s‘l'ndico, tutor, curador o administrador de alguno de los
interesados, propietario o poseedor del bien inmueble de que se trate.
IV.- En general, cuando se encuentre en alguna situacién que afecte la imparcialidad de su opinién y la
objetividad del dictamen pericial.
CAPITULO OCTAVO
DE LAS MANIFESTACIONES

ARTICULO 47.- Los propietarios o poseedores de predios urbanos o risticos, dentro del plazo de quince
dias habiles contados a partir de la fecha de que se adquiera ese carécter, asi como los representantes
legales de los ejidatarios o comuneros, tienen la obligacion de presentar por cada bien inmueble, predio
o solar urbano, una manifestacién catastral conteniendo los datos sefialados en el articulo 38 de este
Reglamento; esta obligacién es extensiva a los propietarios de bienes inmuebles que por disposicién de
la Ley se encuentren exentos del pago de impuesto predial y a las personas fisicas o0 morales que
pretendan fraccionar, fusionar, relotificar un predio o constituirlo bajo el régimen de propiedad e
condominio.

ARTICULO 48.- Los notarios, jueces y en general cualquier otro funcionario que tenga fe publica y qu
intervenga en el otorgamiento de contratos cuyo objeto sea modificar o transmitir el dominio directo
de un bien inmueble, tiene la obligacién de manifestarlo por escrito a la Direccién de Administraciéf
Urbana dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la fecha de celebracién del contrato o conveni
respectivo. Misma obligacién corresponde a los particulares cuyas operaciones consten en documentos
privados.

Esta obligacion es extensiva a todas las autoridades, dependencias o instituciones que por ley tengan la
atribucién de autorizar actos que modifiquen la situacidn fisica o los elementos que caracterizan a de ~
los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio municipal. ;

ARTICULO 49.- Las manifestaciones y avisos que deban presentarse en los términos del Capitulo Quinto
de la Ley y de este Reglamento, se realizardn en las formas de declaracién que para tal efecto apruebe
la Direccién de Administracién Urbana anexando los planos, datos y documentos que se especifiquen
en las mismas.

Estas manifestaciones surtirdn efecto a partir de la fecha en que fueren autorizadas por la misma
Direccién.

ARTICULO 50.- Tratdndose de predios urbanos la manifestacién se realizara por el propietario o
poseedor anexando los planos a que se refiere el articulo 38 de este Reglamento, consignando en el
formato de declaracién los datos siguientes:

a). - Nombre y domicilio del propietario o poseedor.

b). - Valor de adquisicidn y estimativo.

c). - Ubicacién y colindancias del predio.

d). - Nomenclatura de calles, colonia o barrio en que esté ubicado y niimero (s) que le corresponda.

e). - Superficie total.

f). - Superficie de construccién niimero de pisos y superficies que ocupa cada uno.
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g). - Superficie de patios, huertas, jardines,“cbr\i'éieéu otras dreas interiores.

h). - Dimensién del frente a la via publica y extensién del fondo, especificando en su caso, si se encuentra
en esquina.

i). - Clase de construccidn, naturaleza de materiales empleados en paredes, pisos y techos.

j)- - Uso actual, especificando si es habitacién del propietario o se destina a renta.

k). - Fecha y niimero de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad.

). - Descripcién de las modificaciones, ampliaciones, remodelaciones, demoliciones y mejoras de
cualquier clase realizadas sobre los elementos que caracterizan al inmueble y a su construccién.

m). - Fusiones, subdivisiones, fraccionamiento del predio o cambio en el régimen y tipo de propiedad.

ARTICULO 51.- Tratdndose de predios rusticos, agricolas o ganaderos, ademads de los planos a que se
refiere el articulo 38 de este Reglamento, las manifestaciones se realizardn consignando los datos
siguientes:

a). - Nombre y domicilio del propietario.

b). - Nombre y localizacién precisa dentro del fundo legal.

c). - Delegacién o Centro de Poblacién a que corresponde. ‘
d). - Valor de adquisicién. %
e). - Colindancias y vias de comunicacién. .

f). - Denominacién de poblaciones mds préximas e indicacién de distancia exacta o aproximada.

g)- - Extension superficial total y de cada una de las clases de tierra que tenga precisando si son de
siembra, cerril, agostadero y montes, frutales o de hortalizas.

h). - Relacién anual de los productos expresada en toneladas, kilos, o piezas forestales, de ganado o
cultivo y valor promedio de los mismos en los tltimos cinco afios.

i). - Fecha y niimero de la inscripcién del titulo respectivo en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio.

j)- - Volumen de aguas, obras para su uso o distribucién, nimero de aguajes y todo lo correlativo al costo

de produccidn de litros por segundo.

ARTICULO 52.- Tratdndose de propiedad ejidal, los representantes legales, ejidatarios o comuneros,
podranrealizar su manifestacién mediante la presentacién de los planos que acompanfian a la Resolucién
Presidencial de Dotacidn, las Cédulas de informacién General o planos emitidos por el Registro Agrario
Nacional o, en su caso, los planos a que se refiere el articulo 38 de este Reglamento, consignando los
datos siguientes:

a). - Nombre del €jido.

b). - Superficie total del ejido y de cada una de las parcelas.

c). - Superficie total cultivada.

d). - Calidad de los terrenos especificando si son de riego, temporal o agostadero.

e). - Valor de la produccién total del gjido.

f). - Fecha de posesién y planos de tierras de uso comtin o de explotacidn colectiva, de tierras destinadas
al asentamiento humano, parceladas y de solares urbanos.

g)- - Los datos a que se refieren los incisos f, g, h, i y j del articulo anterior.

Ademas, deberan exhibir las resoluciones presidenciales que amparen la posesién, dotacién o




ampliacién de tierras.
CAPIiTULO NOVENO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

ARTICULO 53.- Las personas fisicas o morales que obtengan autorizacién para fraccionar, subdividir,
relotificar o fusionar un predio o bien inmueble o para constituirlo bajo el régimen de propiedad en
condominio, deberdn presentar ante la Direccién de Administracién Urbana la manifestacidn o aviso a
que se refiere el articulo 45 de la Ley y este Reglamento acompafiando los planos, memorias
descriptivas y demds documentos relativos a cada lote, departamento o predio resultante, a fin de
sefnalar la clave catastral que a cada uno corresponda.

En los planos o memorias descriptivas deberan especificarse las dreas de uso comtin y las reservadas
para alojamiento de servicios y equipamiento urbano.

ARTICULO 54.- Dentro del plazo de 45 dias naturales siguientes a la recepcién de la documentacién a
que se refiere el articulo anterior, la Direccién deberd asignar la clave catastral a cada local,
departamento o predio que resulte y entregard al fraccionador una relacién y copia del plano referido
con la clave correspondiente.

El propietario del fraccionamiento o condominio deberd comunicar por escrito a la Direccién cualquier
modificacién que se autorice a los planos de lotificacién aprobados con anterioridad, en un término de
15 dias habiles siguientes a la fecha de modificacién, debiendo acompafiar un ejemplar de los planos en
que aparezcan sefialadas las alteraciones autorizadas a fin de actualizar el registro y padrén catastral.

ARTICULO 55.- Enlos casos de condominios, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones o fusiones
de bienes inmuebles que se realicen, total o parcialmente, sin la licencia o autorizacién respectiva, la
Direccion procedera a efectuar las operaciones catastrales correspondientes con caracter provisional,
sin perjuicio de aplicar las sanciones que prevén las leyes y sin que ello implique la regularizacién de esta
situacion.

ARTICULO 56.- Los fraccionadores tendrén la obligacién de manifestar mensualmente a la Direccidn, las
operaciones de compraventa, promesa de venta, venta con reserva de dominio o cualquier otro
contrato preliminar o preparatorio a la transmisién del uso o dominio de los lotes, locales o
departamentos que resulten. De celebrarse los contratos, transmitirse la posesién o uso del inmueble,
sin haberse realizado dicha manifestacién la Direccién procederd a registrar a nombre del poseedor sin
que ello implique la regularizacién de esta situacién y auxiliara a las demds autoridades en la aplicacién
de las sanciones a que haya lugar.

CAPITULO DECIMO
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 57.- Los interesados afectados por los actos y resoluciones de la Direccién de Administracidon
Urbana, distintos a los que sefala el articulo 48 de la Ley, podran interponer recurso de revocacién o
intentar las vias judiciales correspondientes.
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ARTICULO 58.- El plazo para interponer el recurso sera de quince dias contado a partir del dfa siguiente
a aquél en que hubiere surtido efectos la notificacién o de que el interesado o su representante legal
hagan la manifestacion expresa de conocer el contenido del acto o resolucién que se reclama.

ARTICULO 59.- El escrito de interposicién del recurso se presentard ante la Direccién de Administracién
Urbana y debera expresar.

.- El nombre del recurrente y domicilio, dentro del centro de poblacién de San Quintin, para oir y recibir
notificaciones y, en su caso, del representante autorizado para recibirlas.

Il.- El acto que se recurre y fecha en que se le notificé o tuvo conocimiento de este.

[ll.- Los agravios que se le causan, la peticién que se formula y los preceptos legales que considere
violados.

IV.- Las pruebas que ofrezca y que tengan relacién inmediata y directa con la resolucién o acto
impugnado, debiendo acompafiar las documentales con que cuente, incluidas las que acreditan su
interés en el asunto y personalidad cuando actide en nombre de otro o de personas morales, asi como
copia de la resolucién o acto que impugna y de la notificacién correspondiente. En el procedimiento no
se admitird la prueba confesional de las autoridades.

ARTICULO 60.- La Direccién deber3 acordar, en su caso, la admisién del recurso y sefialar dentro de lo
diez dias siguientes a su interposicion, fecha para la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién
de alegatos.

Si se ofrecieran pruebas que ameriten ulterior desahogo, se concederé al interesado un plazo no mayor
de quince dias para tal efecto.

ARTICULO 61.- Concluido el periodo de instruccién y desahogo de pruebas, se pondran las actuaciones
a disposicion del interesado, para que inmediatamente formule alegatos, en su defecto, se tendra como
manifiesta su decisién de no presentarlos y se procederd a dictar resolucién.

ARTICULO 62.- La resolucién del recurso se dictara en un plazo maximo de diez dias posteriores a la
celebracién de la audiencia y podra:

.- Confirmar el acto impugnado.

Il.- Desechar el recurso por improcedente o sobreseerlo.

lll.- Revocar total o parcialmente el acto impugnado.

IV.- Modificarlo u ordenar la reposicién del procedimiento impugnado o dictar y expedir uno nuevo que
lo sustituya.

ARTICULO 63.- Los recursos, tramites o procedimientos iniciados a instancia del interesado que se
encuentre sin promocion o paralizados por causas imputables al mismo, por mas de dos meses sin que
el interesado reanude su tramitacién, producirdn caducidad y se ordenard el archivo de sus actuaciones.

ARTICULOS TRANSITORIOS:

PRIMERO. - El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico
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Oficial del Estado.

SEGUNDO. - El Consejo de Catastro Inmobiliario Municipal que se encuentre en funciones al momento
de la entrada en vigor del presente reglamento continuard operando conforme a las disposiciones
anteriores hasta que se instale el nuevo Consejo conforme a lo previsto en el presente reglamento.

SEGUNDO. - Tirnese a la Secretaria General, para su publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado de Baja California.

TERCERO.- Cimplase.
DADO en el Recinto Oficial en Sesién Extraordinaria de Extrema Urgencia del | Ayuntamiento

Constitucional de San Quintin, Baja California, a los veintitin dias del mes de noviembre del afio dos mil
veinticinco.
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